ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ  

г. Тюмень,                                                                                     ___________ апреля две тысячи двадцать шестого года.

         Мы нижеподписавшиеся:
         Гр. РФ Столяров Гарри Иванович, 01.06.1971 года рождения, именуемый в тексте настоящего договора «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и
        Гр.  РФ _____________________________________, именуем___ в тексте настоящего договора «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
По итогам открытых торгов в форме аукциона «на повышение», победителем на которых признан ПОКУПАТЕЛЬ
заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. В соответствии с условиями настоящего договора ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность покупателя, а ПОКУПАТЕЛЬ принять и оплатить нижеследующий Объект недвижимости: 
- жилое помещение, общей площадью 138,3 кв.м., этаж: пятый, кадастровый номер: 72:23:0216004:7031, расположенное по адресу: Российская Федерация, Тюменская область, город Тюмень, улица Самарская, дом 20, квартира 152 
жилое помещение далее по тексту договора именуется «Объект недвижимости».
2. Объект недвижимости принадлежат ПРОДАВЦУ на праве собственности на основании Договора о долевом участии в строительстве №2507 от 16.10.2017, акта приема-передачи объекта долевого строительства от 14.11.2017 и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию №72-304-319-2015, выданного Администрацией г. Тюмени 14.11.2017, номер государственной регистрации права собственности  72:23:0216004:7031-72/050/2018-1, 29.01.2018.
3. Объект недвижимости обременен залогом в пользу ИП Сворова Дениса Петровича (ОГРНИП 317554300042571) на основании договора займа от 11.09.2025, сумма основного долга Продавца перед ИП Своровым Д.П. составляет 25 000 000 рублей. Покупатель осведомлен об обременении в пользу ИП Сворова Д.П., а также о том, что реализация Объекта недвижимости производится с согласия ИП Сворова Д.П. (на основании соглашения о реализации заложенного имущества) и с целью наиболее полного удовлетворения требования ИП Сворова Д.П.
4. Цена Объекта недвижимости составляет ________________ (__________миллионов ______________ тысяч) рублей 00 копеек
5. Цена Объекта недвижимости оплачивается Покупателем в следующем порядке:
5.1. Часть цены Объекта недвижимости в размере 4 000 000(четыре миллиона) рублей 00 копеек произведена  Покупателем до подписания  настоящего договора в качестве задатка и засчитывается в счет расчета по договору путем ее зачисления на расчетный счет ИП Сворова Д.П.;
5.2. Часть цены Объекта недвижимости в размере, превышающем сумму задатка, но в любом случае не более, чем размер обязательств Продавца перед ИП Своровым Д.П. из договора займа от 11.09.2025 (сумма займа – 25 000 000 рублей, размер процентов за пользование займом определяется на дату платежа) перечисляется Покупателем на счет ИП Сворова Д.П. с указанием назначения платежа: «возврат займа за Столярова Гарри Ивановича по договору займа от 11.09.2025»;
5.3. В случае, если определенная по итогам торгов цена Объекта недвижимости превысит сумму обязательств Столярова Гарри Ивановича перед ИП Своровым Денисом Петровичем, то в этой – превышающей обязательства Столярова Г.И. – части Покупатель производит оплату непосредственно на расчетный счет Столярова Гарри Ивановича.
6. Залог Объекта недвижимости в пользу ИП Сворова Д.П. прекращается с момента надлежащего исполнения Покупателем обязанности по оплате Объекта недвижимости. 
7. Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания.
8. Право собственности на указанный объект недвижимости возникает у ПОКУПАТЕЛЯ с момента государственной регистрации перехода права собственности.
9. Указанный объект недвижимости продается свободным от пользования им третьими лицами, имеющими в соответствии с законом право пользования данным помещением.
10. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что не имеет задолженности по налогам и сборам на указанный объект недвижимости.
11. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до подписания настоящего договора указанный Объект недвижимости никому другому не продан, не подарен, не заложен, рентой, арендой или какими-либо обязательствами не обременен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
12. Коммунальные и другие обязательные платежи, предусмотренные законом или договорами, оплачены Продавцом на момент заключения настоящего договора полностью. В случае наличия задолженности до момента подписания настоящего договора по указанным платежам, в том числе при перерасчёте, неоплаченные суммы оплачивает Продавец в течение 3 (трех) рабочих дней.
13. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
14. Настоящий договор содержит весь объем соглашений в отношении предмета и условий настоящего договора, отменяет и делает недействительными другие соглашения и обязательства, заключенные в устной и письменной форме (нотариально не удостоверенные) как до, так и после заключения настоящего договора, которые противоречат настоящему договору.
15. Расходы по заключению настоящего договора (включая государственную регистрацию перехода права собственности на Объект недвижимости) полностью оплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.
16. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, по одному для каждой из сторон договора, один -  передается в орган регистрации.

Подписи:
  
ПРОДАВЕЦ: 

_______________________________________________________________________________________

ПОКУПАТЕЛЬ:

_______________________________________________________________________________________














