ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Санкт-Петербург, _________________________________ две тысячи двадцать шестого года.

 

____________________________________________________, именуемый в дальнейшем 

ПРОДАВЕЦ, с одной стороны,

и ______________________________________________ именуемый в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны,

на основании Протокола от «___»___________г. №___ об итогах ___________________________, организованного на электронной торговой площадке ____________, по продаже имущества (далее – Торги), 
вместе в дальнейшем именуемые Стороны, а по отдельности Сторона, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРОДАВЕЦ обязуется передать ПОКУПАТЕЛЮ, принадлежащее ПРОДАВЦУ на праве собственности НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ, находящееся по адресу: ___________________________________________________, а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется принять в собственность, и оплатить на условиях, указанных в настоящем договоре, вышеуказанное нежилое помещение.
2. Указанное нежилое помещение имеет общую площадь __________ кв.м., расположено - Этаж № ___, назначение - нежилое, кадастровый номер объекта - ______________________.
3. Указанное нежилое помещение принадлежит ПРОДАВЦУ на основании _______________________________________________________ произведена государственная регистрация права собственности за регистрационным номером: _____________________________.
4. Кадастровая стоимость нежилого помещения составляет _______________________________, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости №_________________________________.
5. Установленная по итогам Торгов стоимость нежилого помещения составляет _______________________________рублей.
[bookmark: _Ref151476448]6. Оплата производится в следующем порядке:
[bookmark: _Ref151476383]6.1. ____________ рублей, внесенные ПОКУПАТЕЛЕМ в качестве задатка при проведении Торгов, засчитывается в счет оплаты цены Договора. 
6.2.Денежные средства в сумме _______________________ рублей будут перечислены ПОКУПАТЕЛЕМ 
в безналичном порядке на расчетный счет ПРОДАВЦА ___________________ в течение 3 (трех) рабочих дней, с даты государственной регистрации перехода права собственности на вышеуказанный объект недвижимости на имя ПОКУПАТЕЛЯ, при условии получения Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию права собственности по настоящему договору на имя ПОКУПАТЕЛЯ и отсутствие ограничений/обременений в отношении вышеуказанного объекта недвижимости.
7. Передача денежных средств по настоящему договору будет подтверждаться платежным документом банка.
8. По соглашению сторон и согласно пункту 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации у ПРОДАВЦА не возникает право залога на указанный объект недвижимости.
9. Цена настоящего Договора определена на основании результатов публичных торгов, является окончательной и изменению не подлежит 
10. ПРОДАВЕЦ гарантирует ПОКУПАТЕЛЮ, что на момент заключения настоящего договора отчуждаемое нежилое помещение им никому не продано, не подарено, судебного спора по нему не имеется, свободно от любых прав и притязаний третьих лиц, о которых он в момент заключения настоящего договора знал или не мог не знать, не внесено в уставный капитал юридических лиц, отсутствует задолженность по коммунальным платежам, взносам в фонд капитального ремонта и иным платежам.
11. Ограничения (обременения) на отчуждаемый объект недвижимости в Едином государственном реестре недвижимости:___________________________.
12.  ПОКУПАТЕЛЬ до заключения настоящего договора ознакомился с качественным состоянием вышеуказанного объекта недвижимости, претензий к нему не имеет, согласен его приобрести за вышеуказанную цену.
13. ПРОДАВЕЦ передал ПОКУПАТЕЛЮ, а ПОКУПАТЕЛЬ принял вышеуказанный объект недвижимости и относящиеся к нему документы и ключи. По соглашению сторон, настоящий Договор является Актом приема-передачи вышеуказанного объекта недвижимости, при этом риск случайной гибели или повреждения отчуждаемого объекта недвижимости переходят на ПОКУПАТЕЛЯ с момента подписания настоящего договора.
14. ПОКУПАТЕЛЬ в соответствии с законом осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт вышеуказанного объекта недвижимости, а также участвует в расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, всего здания соразмерно с занимаемой площадью.
15. Настоящим ПРОДАВЕЦ подтверждает, что на момент заключения Договора полномочия ПРОДАВЦА на заключение Договора, порядок заключения Договора в полном объеме соответствуют требованиям действующего законодательства, ПРОДАВЕЦ не имеет не исполненных обязательств, способных повлиять на настоящий Договор или сделать его недействительным.
16. ПОКУПАТЕЛЬ заверяет, что в зарегистрированном браке не состоит (при необходимости).
17. ПРОДАВЕЦ подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего договора не имеет долгов и (или) любых иных обстоятельств, которые могут повлечь его банкротство, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании его банкротом, что в отношении него не начата процедура банкротства и что он сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом. ПРОДАВЕЦ подтверждает, что не является ответчиком в суде, в отношении него не ведется исполнительное производство, а равно уголовное преследование с возможным предъявлением гражданского иска, вследствие чего на отчуждаемый объект недвижимости может быть наложен арест и (или) обращено взыскание или конфискация в пользу государства или третьих лиц. Отчуждаемый объект недвижимости не входит в состав уставного капитала юридического лица, в отношении которого начата процедура банкротства.
18. Стороны заверяют, что они не лишены дееспособности, в дееспособности не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят, не находятся в состоянии алкогольного, наркотического или токсического опьянения, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязательства, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора, и что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающих их совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях. 
19. В порядке ст. 431.2 ГК РФ стороны заверяют, что они осуществляют свои гражданские права по собственной воле, в своих интересах, что свободны в установлении и определении своих прав и обязанностей на основе настоящего договора и определении любых условий договора, не противоречащих действующему законодательству Российской Федерации, не ограничены в дееспособности, под опекой, попечительством и патронажем не состоят, не находятся в состоянии наркотического, токсического, алкогольного опьянения, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять свои права и исполнять обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельства его заключения, не находятся под влиянием заблуждения, обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения или стечения тяжелых обстоятельств, а также не находятся в ином состоянии, в котором они не способны понимать значение своих действий или руководить ими, данная сделка не совершается ими на крайне невыгодных для них условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой.
20. ПРОДАВЕЦ подтверждает и гарантирует, что продает нежилое помещение по собственной воле. Под воздействием, влиянием или давлением третьих лиц не находится, о схемах мошенничества осведомлен и не намерен передавать или перечислять полученные от продажи объекта недвижимости денежные средства в целях помощи правоохранительным органам в разоблачении или поимке предполагаемых преступников. Настоящий договор заключается ПРОДАВЦОМ с реальным намерением на получение денежных средств за продаваемое нежилое помещение. ПРОДАВЕЦ понимает, что после продажи нежилого помещения он утратит все права на него.
21. Участники договора заверяют о том, что не связаны с иностранными государствами, которые совершают в отношении российских юридических лиц и физических лиц недружественные действия.
ПРОДАВЕЦ заверяет ПОКУПАТЕЛЯ в том, что он не является по смыслу Указа  Президента Российской Федерации от 01.03.2022 № 81 иностранным лицом, связанным с иностранными государствами, перечень которых установлен Распоряжением Правительства Российской Федерации от 05.03.2022 № 430-р (недружественные государства), а именно:
-не имеет гражданство недружественного государства;
-не ведёт в нем преимущественно хозяйственную деятельность или не извлекает преимущественно прибыль от своей деятельности на территории недружественного государства.
22. В соответствии со ст. 35 Земельного кодекса Российской Федерации при переходе права собственности на указанное нежилое помещение ПОКУПАТЕЛЯ приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой отчуждаемым нежилым помещением и необходимой для его использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний собственник.
23. Право собственности на указанное нежилое помещение возникает у ПОКУПАТЕЛЯ с момента регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу.
24. Стороны пришли к соглашению, что заявление о государственной регистрации перехода права собственности на имя ПОКУПАТЕЛЯ в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу будет подано в установленном законом порядке в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего договора.
[bookmark: _Ref151476752]25. При приостановлении  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  регистрации права собственности на имя Покупателя, Стороны согласовывают необходимые действия для устранения причин приостановления. При письменном подтверждении Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии невозможности устранения причин и\или отказа в регистрации Стороны подписывают соглашение о расторжении Договора, и Продавец возвращает Покупателю уплаченные им по настоящему Договору денежные средства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного требования Покупателя. В случае нарушения Продавцом сроков возврата денежных средств ПРОДАВЕЦ выплачивает ПОКУПАТЕЛЮ пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки. Уплата пени происходит на основании письменного требования ПОКУПАТЕЛЯ.
26.Содержание статей 167, 209, 223, 552, 556 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации сторонам понятно.
27. Расходы по заключению настоящего договора оплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.
28. Настоящий договор прочитан вслух и содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
29. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, по одному для каждой стороны и регистрирующего органа. 



