Документация

Предмет процедуры: Продажа нежилого помещения 69-Н общей площадью 262,5 кв. м по адресу:	Санкт-Петербург, набережная Реки Фонтанки, дом 76, корпус 2, литер А (далее – Имущество):

	[bookmark: _Hlk227832917]Лот №
	Наименование объекта
	Кадастровый номер
	Площадь, м2

	1
	Нежилое помещение 69-Н
	78:31:0162401:1454
	262,5


1. Общие сведения об объекте::
· Наименование: Нежилое помещение.
· Кадастровый номер: 78:31:0162401:1454.
· Адрес: г. Санкт-Петербург, набережная Реки Фонтанки, дом 76, корпус 2, литера А, помещение 69-Н.
· Площадь: 262,5 кв. м.
· Назначение: Нежилое.
· Расположение: Этаж № 1.
· Кадастровая стоимость: 103 950 440,06 руб.
· Собственник: Общество с ограниченной ответственностью "ДОМСТРОЙИНВЕСТ" (ИНН 7810453925, ОГРН 1137847349518).
2. Сведения об обременениях и ограничениях
Настоящим Организатор торгов уведомляет всех Претендентов, что в отношении Имущества зарегистрировано следующее обременение:
· Вид обременения: Аренда.
· Арендатор: Общество с ограниченной ответственностью "Ховард Сервис" (ИНН 7840515142, ОГРН 1147847376490).
· Срок действия обременения: с 01.10.2020 по 02.10.2030.
· Основание: Договор аренды № 25/001/2020 от 01.10.2020 (с дополнительными соглашениями от 01.10.2020 и от 22.09.2025).
· Номер государственной регистрации обременения: 78:31:0162401:1454-78/01/2021-2.

3. Условия участия и покупки в отношении обремененного имущества:
· Имущество реализуется с сохранением действующего обременения (аренды). Покупатель приобретает объект с обязательством исполнять условия действующего договора аренды.
· Переход права собственности на Имущество к победителю торгов не является основанием для изменения или расторжения договора аренды. Новый собственник становится Арендодателем на условиях ранее заключенного договора (ст. 617 ГК РФ).
· Начальная цена реализации установлена с учётом наличия обременения (аренды).

4. Ранее зарегистрированные сведения (отсутствуют):
· Сведения об арестах, запретах, залогах (ипотеке), сервитутах, а также о наличии прав третьих лиц (кроме вышеуказанного арендатора) в ЕГРН отсутствуют.
· Заявленные в судебном порядке права требования, возражения в отношении зарегистрированного права — отсутствуют.
Форма проведения процедуры: Запрос ценовых предложений 

Срок проведения процедуры: с «20» октября 2026 по 18:00 «27» октября 2026 включительно (по Московскому времени).  

Организатор: ООО «Аукционы Федерации»
Номер телефона: +7 (937)-336-07-78
Контактное лицо: Кошелева Евгения Александровна.
Адрес эл. почты: com@alfalot.ru 

Оператор электронной площадки: Общество с ограниченной ответственностью «Аукционы Федерации» (ООО «Аукционы Федерации»).

Начальная цена реализации (участниками подаются ценовые предложения не ниже установленной цены) – 56 000 000 (пятьдесят шесть миллионов) рублей 00 копеек. 
Размер обеспечения (задаток) – 5 000 000 (пять миллионов) рублей 00 копеек.
Форма заявки: в соответствии с документацией.

[bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK13]Порядок подачи заявок: в соответствии с документацией и регламентом электронной площадки http://alfalot.ru/.

Все возникающие вопросы можно направлять на адрес электронной почты: com@alfalot.ru и по тел. +7 (937)-336-07-78

1. Порядок проведения процедуры:
[bookmark: bookmark14]	
Для участия в запросе ценовых предложений Претендент подаёт Заявку оператору ЭТП в соответствии с регламентом работы ЭТП.
Претендент вправе подать Заявку в любое время с момента размещения информации о проводимой процедуре, но не позднее даты и времени окончания срока подачи Заявок. 
Приём Заявок прекращается после окончания срока подачи заявок.
Заявки на участие предоставляются на ЭТП начиная с даты размещения настоящей Документации на ЭТП, в срок, указанный в настоящей Документации.
Претендент, подавший Заявку, вправе изменить или отозвать Заявку в любое время до окончания срока подачи Заявок. Отзыв заявки производится в порядке, предусмотренном регламентом работы ЭТП.
Претендент, подавший Заявку, вправе изменить или отозвать Заявку в любое время до окончания срока подачи Заявок.
После окончания срока подачи Заявок отзыв Заявок не допускается.
При необходимости Заказчик вправе изменить данный срок.

2. Отмена процедуры, внесение изменений в Извещение и документацию 
2.1. Организатор, Продавец Имущества вправе:
· в любое время отказаться от проведения процедуры.
· [bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]принять решение о внесении изменений в Извещение о проведении Запроса ценовых предложений, документацию. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором, на официальном сайте. При этом Организатор не несет ответственность в случае, если Претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в Извещение и документацию, размещенными надлежащим образом.
2.2. Решение об отмене запроса ценовых предложений, а также решение о внесении изменений в Извещение, документацию размещаются на официальном сайте Организатора в открытой части электронной площадки в срок не позднее рабочего дня, следующего за днем принятия указанного решения.
2.3. Организатор через Оператора извещает Претендентов об отмене запроса ценовых предложений в течение двух рабочих дней со дня принятия соответствующего решения путем направления указанного сообщения в «личный кабинет» Претендентов.
2.4. За исключением предусмотренных законодательством случаев, Бенефициар не обязан возмещать Претенденту или иным лицам убытки, вызванные отказом Бенефициара от проведения процедуры, в том числе убытки, связанные с предоставлением Претендентом Бенефициару независимой гарантии.


3. Перечень документов, представляемый участниками

Документы согласно требованиям действующего законодательства РФ и Регламента ЭТП, в т.ч. (но не ограничиваясь этим): 
1) действительная на день представления заявки на участие в запросе ценовых предложений выписка из ЕГРЮЛ (для юр.лиц) или из ЕГРИП (для ИП), датированная не ранее, чем за 30 дней до момента подачи заявки на участие, или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия такой выписки; 
2) 	копии документов, удостоверяющих личность (для физ.лица); 
3) 	надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о гос.регистрации юр.лица или гос.регистрации физ.лица в качестве ИП в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица);
4) 	документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя согласно действующему законодательству РФ;
5) 	анкета об основных сведениях клиента.


4. Определение победителя и оформление результатов
4.1. Определение победителя осуществляется Организатором не позднее 1 (одного) рабочего дня с момента окончания срока подачи заявок.
4.2. Критерий определения победителя: Победителем признаётся лицо, предложившее наиболее высокую цену за Имущество.
4.3. Сравнение ценовых предложений: Ценовые предложения участников рассматриваются и сопоставляются в порядке возрастания (от меньшей предложенной цены к большей). Предложение должно быть не ниже начальной цены реализации.
4.4. Равные предложения: Если два и более участников предложили одинаковую наибольшую цену, победителем признаётся участник, чья заявка была зарегистрирована Оператором электронной площадки ранее (имеющая более раннюю дату и время подачи).
4.5. Результаты проведения процедуры оформляются протоколом об итогах, который подписывается Организатором в день его составления.
В соответствии с п. 6 ст. 448 ГК РФ, протокол об итогах имеет силу договора.
Вместе с тем, для целей государственной регистрации перехода права собственности на Имущество стороны обязаны заключить отдельный договор купли-продажи нежилого помещения. Проект договора купли-продажи является неотъемлемой частью настоящей Документации (Форма № 2).
Победитель и Организатор (Продавец) обязаны подписать договор купли-продажи в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента составления (подписания) протокола об итогах, но не позднее срока, необходимого для соблюдения требований законодательства о государственной регистрации.
4.6. В случае, если Победитель в установленный п. 4.5 срок уклоняется от подписания договора купли-продажи, Организатор вправе отказаться от исполнения протокола об итогах в одностороннем порядке, а задаток, внесённый Победителем, ему не возвращается и остаётся у Продавца в качестве компенсации убытков (ст. 381, п. 6 ст. 448 ГК РФ). В этом случае Организатор вправе заключить договор с участником, предложившим следующую по величине цену, либо объявить процедуру несостоявшейся.
4.7. Процедура признаётся несостоявшейся в следующих случаях:
а) Если по окончании срока подачи заявок подана только одна заявка на участие, соответствующая требованиям настоящей Документации, процедура признаётся несостоявшейся.
б) Если по результатам рассмотрения заявок к участию в процедуре допущен только один Претендент, процедура признаётся несостоявшейся.
в) Если все поданные заявки отклонены Организатором по основаниям, предусмотренным настоящей Документацией, процедура признаётся несостоявшейся.
г) Если ни один из допущенных участников не сделал ценовое предложение в установленный срок, процедура признаётся несостоявшейся.
4.8. Последствия признания процедуры несостоявшейся:
4.8.1. В случае, указанном в подпункте «а» или «б» пункта 4.7 настоящей Документации, Организатор вправе (но не обязан) заключить договор купли-продажи Имущества с единственным участником, подавшим заявку (допущенным к участию), по цене не ниже начальной цены реализации, установленной настоящей Документацией. Решение о заключении договора с единственным участником оформляется протоколом об итогах, который имеет силу договора в соответствии с п. 6 ст. 448 ГК РФ. При этом договор купли-продажи подписывается сторонами в порядке, предусмотренном п. 4.5 настоящей Документации.
4.8.2. В случае, указанном в подпункте «в» или «г» пункта 4.7 настоящей Документации, а также в случае, если Организатор не воспользовался правом, предусмотренным п. 4.8.1, Организатор вправе:
· объявить о проведении повторной процедуры (повторных торгов) с изменением (снижением) начальной цены реализации, но не более чем на [указать %, например, 10%] от первоначальной начальной цены;
· либо принять решение об отмене процедуры и реализации Имущества иным способом, предусмотренным действующим законодательством РФ (в том числе путём прямой продажи по цене не ниже кадастровой стоимости или рыночной стоимости, определённой оценщиком).
4.8.3. Участнику, подавшему единственную заявку (допущенному единственному участнику), в случае, если Организатор не воспользовался правом на заключение договора, задаток возвращается в порядке, предусмотренном настоящей Документацией.

5. Приложения к документации:

1. Форма 1 – Заявка на участие
2. Форма 2 – Проект договора купли-продажи нежилого 




Приложение 1 к документации
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Приложение №1
к Документации 
Форма 1.
Фирменный бланк Участника 
«___» __________ 20___ года №______
Лот 1

[bookmark: _Toc464639978]Заявка на участие (Форма 1)

Изучив Документацию Запроса ценовых предложений на право заключения договора купли-продажи нежилого помещения 69-Н, опубликованного на ЭТП №_____ от «__» ______ 20__ г. [указывается реестровый номер процедуры и дата размещения на ЭТП], Документацию процедуры, и принимая установленные в них требования и условия Запроса ценовых предложений, _____________________________________________________________________________, 
(полное наименование Участника с указанием организационно-правовой формы) 
ИНН _________________________________________________________________________,
(ИНН Участника)
зарегистрированное по адресу ___________________________________________________,
(юридический адрес Участника)
фактический адрес ____________________________________________________________,
 (фактический адрес Участника)
предлагает заключить договор купли-продажи нежилого помещения 69-Н,
                                         (предмет договора)
предложение о цене: __________________________________________________________.

Настоящим Участник подтверждает, что он ознакомлен с наличием обременения в виде аренды в пользу ООО "Ховард Сервис" и принимает на себя все обязательства Арендодателя по договору аренды № 25/001/2020 от 01.10.2020

Настоящая Заявка на участие действует в течение 3-х (Трех) месяцев.

Для юридических лиц: 
Настоящим подтверждаем, что:
· против _____________ (наименование Участника) не проводится процедура ликвидации, не принято арбитражным судом решения о признании _____________ (наименование Участника) банкротом, деятельность _____________ (наименование Участника) не приостановлена, на имущество не наложен арест по решению суда, административного органа;
· (наименование Участника) не имеет задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды на день публикации Документации о проведении запроса ценовых предложений.

[в случае применения упрощенной системы налогообложения] Также сообщаем о применении нами упрощенной системы налогообложения.

Для физических лиц: 
Настоящим даем свое согласие на обработку Заказчиком  предоставленных сведений о персональных данных, а также на раскрытие Заказчиком сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти и последующую обработку данных сведений такими органами.


Настоящим даем свое согласие и подтверждаем получение нами всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о персональных данных) согласий всех упомянутых в Заявке на участие в процедуре, заинтересованных или причастных к данным сведениям лиц на обработку предоставленных сведений Заказчиком, а также на раскрытие Заказчиком сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти и последующую обработку данных сведений такими органами.

___________________________________	__		___________________________
(Подпись уполномоченного представителя)		(Имя и должность подписавшего)
М.П.

Инструкции по заполнению
1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных Участником. 
1. Заявку на участие следует оформить на официальном бланке Участника. 
1. Участник присваивает Заявке на участие дату и номер в соответствии с принятыми у него правилами документооборота.
1. Заявка на участие должна быть подписана лицом, имеющим право в соответствии с законодательством Российской Федерации действовать от лица Участника без доверенности, или надлежащим образом уполномоченным им лицом на основании доверенности (далее — уполномоченного лица), скреплена печатью Участника (при наличии). 










